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I. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

do projektu BUDOWLANEGO Budowa budynku wraz z niezbedng infrastrukturg i
wyposazeniem celem utworzenia Inkubatora Przedsiebiorczosci E-SPORTU przy ul.
Jbézefa Mianowskiego 2b we Wroctawiu

Celem opracowania jest zaprojektowanie budynku uzytecznosci publicznej w
potaczeniu z istniejgcym uktadem funkcjonalno-przestrzennym, w oparciu o
uprzednio zdefiniowany, stworzony na podstawie danych pozyskanych od Inwestora,
program funkcjonalno - przestrzenny.

UWAGA: Przewiduje sie rozebrac¢ pitkochwyty oraz inne elementy kortéw tenisowych.

Opracowanie niniejsze sktada sie z czesSci opisowej oraz rysunkowej.

I.1. PODSTAWY OPRACOWANIA

- szczegotowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia
miedzybranzowe,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa z granicami i urzgdzeniami podziemnymi w
skali 1:500,

- decyzja nr1958/2019 o warunkach zabudowy z dnia 08.05.2019r,

- wizja lokalna na terenie, szkice, dokumentacja fotograficzna i inwentaryzacyjna

- przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy
budowlane i branzowe oraz dane z literatury fachowe;j.

- Badanie geotechniczne

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest budynek Inkubatora Przedsiebiorczosci wraz z
zagospodarowaniem terenu.

Celem opracowania jest zaprojektowanie budynku uzytecznoSci publicznej w
potgczeniu z istniejgcym uktadem funkcjonalno-przestrzennym, w oparciu o
uprzednio zdefiniowany, stworzony na podstawie danych pozyskanych od Inwestora,
program funkcjonalno - przestrzenny.

Projektowany budynek o powierzchni zabudowy 772,61 m°. Planuje sie wykorzystaé
istniejgce miejsce sktadowania odpaddw.
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Przedmiotowe zamierzenie budowlane mozna podzieli¢ na:
e Rozbidrke pitkochwytow
e Budowe nowego budynku
e Wykonanie parkingu i utwardzen

Projektowany budynek uzytecznosci sktada sie z jednej zwartej bryly. Jest on
przekryty dachem ptaskim.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1. LOKALIZACIJA ORAZ STAN ISTNIEJACY
2.1.1. LOKALIZACJA I STRUKTURA WEASNOSCIOWA

Projektowany budynek zlokalizowany jest w miescie Wroctaw. Wiascicielem dziatek
jest Inwestor. Obecnie w miejscu objetym opracowaniem korty tenisowe. Teren nie
jest objety ochrong konserwatorska.

2.1.3. ISTNIEJACY UKEAD KOMUNIKACYINY

Dojazd do budynku zapewnia istniejgcy uktad wjazddw oraz utwardzen
wewnetrznych. Wjazdy pozostawia sie bez jakiejkolwiek ingerencji. Wjazd z ulicy
Mianowskiego bedzie stuzy¢ jako podstawowy. Drugi istniejacy wjazd z siegacza ulicy
Baudouina de Courtenay bedzie stuzyt jedynie w celach p-poz.

2.1.4. ISTNIEJACE UKSZTALTOWANIE TERENU I ZIELENI

Teren inwestycji charakteryzuje sie nieznacznymi réznicami wysokos$ciowymi ca 40
cm. Spadek obniza sie w strone potudniowo - zachodnig. Na terenie znajdujg sie
skupiska zieleni wysokiej i niskiej jednak nie kolidujg z przedmiotowg inwestycja.
Teren obecnie jest wygrodzony. Wygrodzenie to przeznaczono do likwidacji.

2.2. WYZNACZNIKI ROZWIAZANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar opracowania jest zainwestowany. Obecnie na terenie opracowania znajdujg
sie istniejgce korty tenisowe. Przez teren nie przebiegajg zadne sieci ani instalacje.

W poblizu projektowanego budynku znajdujg sie budynki sportowe i hotelowa
nalezgce do Inwestora.

Wyznacznikiem rozwigzania przestrzennego byto stworzenie bryly atrakcyjnej
jednoczesnie tagodnie wpisujgcej sie w otaczajgcg zabudowe.

Od strony potudniowo wschodniej warunki zabudowy narzucity nieprzekraczalng linie
zabudowy.
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTEM

3.1.1. INSTALACIE SANITARNE

Budynek bedzie zasilany w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez
projektowane przytacze wodociggowe.

Scieki socjalno-bytowe z budynku bedg odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i poprzez projektowane przytacza.

Wody opadowe planuje sie pozostawi¢ na terenie. Nie planuje sie ujmowania
tych wod w zadne zamkniete uktady. Planuje sie, ze woda opadowa bedzie naturalnie
wchianiana przez tereny zielone.

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana bedzie z projektowanej kottowni
gazowej znajdujacej sie w wydzielonym pomieszczeniu w kondygnacji drugiego pietra
poprzez projektowane przytgcza.

Instalacja ciepta technologicznego zasilana bedzie z projektowanego takze z
kottowni gazowej.

3.1.2. INSTALACIA ELEKTRYCZNA

Planuje sie zasili¢ budynek w energie elektryczng. Ztgcze kablowe projektuje sie
wykona¢ na ogrodzeniu budynku. Przewiduje sie wykonanie wewnetrznych instalacji
elektrycznych oswietleniowych, sitowych, przepieciowych, przeciwporazeniowych,
pofgczen wyréwnawczych i odgromowych.

3.1.3. OGRODZENIA
Nie planuje sie wykonywac nowych ogrodzen.

3.2. UKLAD KOMUNIKACYINY

Dojazd do budynku — projektuje wykorzystac istniejgcy wjazd, jako jedyny mozliwy.
Nie planuje sie ingerencji w tym obszarze.

3.2. SIECI I URZADZENIA UZBROJENIA TERENU ZAPEWNIAJACE
PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE
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Obecnie w poblizu budynku zinwentaryzowano dwa hydranty, ktdre sg
wystarczajgce, z tego powodu nie projektuje sie nowych. We wszystkich przypadkach
nie zostanie przekroczona odlegtos¢ 75 m.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Powierzchnia dziatkiw granicach opracowania 1978 m?
Powierzchnia zabudowy budynku 772,61 m?

taczna powierzchnia biologicznie czynna 107,26 m?

tgczna powierzchnia terenu utwardzonego 304,68 m?

Liczba projektowanych miejsc postojowych 35
Powierzchnia uzytkowa catkowita 1685,3 m*
Powierzchnia Wewnetrzna 1850,6 m?
Kubatura catkowita 6077,70 m’

5. DANE INFORMACYJNE O TERENIE ODNOSNIE REJESTRU ZABYTKOW I
OCHRONIE ZGODNIE Z WARUNKOW ZABUDOWY

Dziatka oraz obiekty na niej zlokalizowane nie sg wpisane do rejestru ochrony
zabytkdw oraz nie znajdujg sie w strefie ochrony zabytkow.

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACII GORNICZEJ ZABYTKOW

Teren objety projektem nie znajduje sie na terenach wptywu eksploatacji gorniczej i
nie znajduje sie w granicach terenu gdrniczego.

8. INFORMACJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJACYCH I
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ DLA HIGIENY
I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Budowa budynku ustugowego, biurowego nie powoduje powstania zagrozen dla
Srodowiska. Na w/w budynku nie zaplanowano montazu zadnych urzadze mogacych
emitowac zanieczyszczenia do atmosfery, wody czy ziemi. Nie bedg réwniez
instalowane Zadne zrédta promieniowania ani emitory dzwieku.
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Sam obiekt nie stworzg zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ moggacych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, planowane przedsiewziecie nie wymaga uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia. Inwestycja
nie spowoduje zwiekszenia emisji i zuzycia surowcow w tym wody.

Dzieki podtgczeniu budynku do kanalizacji szkodliwy wptyw projektowanego budynku
na stan Srodowiska zostat zminimalizowany. Ponadto przeznaczenie ustugi biurowej
nie bedzie powodowato negatywnego oddziatywania na otoczenie

9. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU I ROBOT BUDOWLANYCH

Na dziatce zaprojektowano jeden obiekt biurowy. Forma architektoniczna budynku
jest zharmonizowana z istniejgcymi budynkami sasiednimi. Zaprojektowano budynek
o stonowanej architekturze. WysokoS¢ nie przekracza wysokosci maksymalnych
okreslonych w warunkach zabudowy.

Zamierzeniem projektantdw byto stworzenie przyjaznej dla uzytkownikdéw przestrzeni.
Budowa obiektu w technologii zelbetowej, stupowo - ryglowej. Gtéwne wejscie do
budynku planuje sie os strony potudniowo — zachodniej z poziomu projektowanego
chodnika. Wejscie to umozliwia dostep dla 0séb niepetnosprawnych.

Projektowany poziom posadzki parteru budynku nowoprojektowanego (+/-0,00)
ustalono na:

ppp= £0,00= 115,82 m n.p.m.

UWAGA: poziom parteru musi by¢ wyzszy od poziomu terenu przy nim urzadzonym.
Zaplanowano zdjecie gruntu i obnizenie terenu istniejgcego o ca 18 cm.
Nowoprojektowany budynek wyposazony zostanie w komplet niezbednych instalacji,
zgodnie ze stosownymi przepisami i wymogami P.poz, SANEPID oraz BHP.
Zaprojektowano w budynku jedng klatke schodowg obudowang z systemem
oddymiania grawitacyjnego.

Obstuga os6b niepetnosprawnych

Dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych zapewniono bezposrednio z
poziomu chodnika przed gtéwnym wejsciem. Umozliwi to dostep do pomieszczen
ogodlnodostepnych na parterze. Wewnatrz budynku zaprojektowano jedng winde
dostosowang dla oséb niepetnosprawnych. Na kazdej kondygnacji zaprojektowano
tazienki dla osob niepetnosprawnych.
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Uwaga: wyposazenie WC dla os6b niepetnosprawnych dobiera¢ systemowo,
zgodnie z odrebnymi przepisami.

Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu i robdt budowlanych nie wystepuja.
Zakres zagrozen na etapie budowy okreSla informacja dotyczaca BIOZ.

II. UWAGI

1. Wszelkie zmiany w stosunku do projektu mogg by¢ wykonane przy uzyciu
alternatywnych produktow, nie gorszych jakosciowo niz zaprojektowane po
uzgodnieniu rozwigzania technicznego i jego zaakceptowaniu przez projektanta.

2. Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robdt, budowlano-montazowych opracowanymi
przez Instytut Techniki Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlane;j.

Opracowanie

mgr inz.arch. Grzegorz Pacer
upr. nr WP-OIA/OKK/UpB/10/2007
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III. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

NAZWA OBIEKTU
BUDOWLANEGO

ADRES OBIEKTU
BUDOWLANEGO

KATEGORIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO

NAZWA INWESTORA
ORAZ ADRES

NAZWA | ADRES JEDNOSTKI
PROJEKTOWANIA

RODZAJ OPRACOWANIA

ZESPOL PROJEKTOWY

PROJEKTANT ARCHITEKTURY

KONSTRUKCJA

INST. SANITARNE

INST. ELEKTRYCZNE

INST. TELETECHNICZNE

SPRAWDZAJACY
ARCHITEKTURA
KONSTRUKCJA

INST. SANITARNE
INST. ELEKTRYCZNE
INST. TELETECHNICZNE

MIEJSCE, DATA OPRAC.

Budowa budynku wraz z niezbedng infrastrukturg i wyposazeniem
celem utworzenia Inkubatora Przedsiebiorczo$ci E-SPORTU

ul. Jozefa Mianowskiego 2b we Wroctawiu
dziatki nr ew.: obreb zacisze, AM-2, cz¢$¢ dz. Nr 14/2,14/3

Kategoria XVI

KLUB SPORTOWY "AZS WROCLAW" AKADEMICKIEGO ZWIAZKU
SPORTOWEGO WE WROCLAWIU
ul. J6zefa Mianowskiego 2b, 51-605 Wroctaw

I

ul. Pamiatkowa 2/37, 61-512 Pozna
biuro@gpvt.pl

Informacja dotyczaca Bezpieczenstwa
I Ochrony Zdrowia

mgr inz.arch. Grzegorz Pacer
upr. nr WP-OIA/OKK/UpB/10/2007

mgr inz. Lukasz Burzynski
upr.nr WKP/0040/POOK/14

Magr. Inz. Krzysztof Dostatni
Upr. Nr WKP/0346/PO0S/13

mgr inz. Wiestaw Kapton
upr.nr WKP/0385/PWOE/09

mgr inz. Przemystaw Iwanski
upr.nr DTT-TU/02234/02/U
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Podstawa opracowania planu:
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— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. nr 120 z 2003 roku, poz. 1126, z
pOzniejszymi zmianami),

— prawo budowlane,

— obowigzujgce normy branzowe.

1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEINOSC REALIZACII
POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW

Zakres robdt obejmuje wybudowanie nowego budynku ustugowego, biurowego.
Rozbidrka pitkochwytéw.
Planuje sie nastepujacg kolejnos¢ wykonywania:
e Rozbidrka pitkochwytow
e Rozbidrka nawierzchni kortéw
e Wykonanie kondygnacji podziemnych ze stropami
e Wykonanie kondygnacji nhadziemnych.
Dodatkowe informacje o kolejnosci robot

— zostang wykonane wykopy pod fundamenty przy uzyciu sprzetu ciezkiego, nalezy

zapewnic¢ suchy wykop podczas trwania realizacji posadowienia.

— przy wszelkich pracach na styku z istniejgcg trybung nalezy wprowadzi¢ odcinkowe

wykonywanie prac budowlanych,

— na potrzeby montazu elementéw stropowych i dachowych zachodni potrzeba
dodatkowego utwardzania placu do montazu ; montaz wszystkich elementéw
wykonywany przez ekipe przeszkolong do prac na wysokosciach,

— montaz deskowan pod roboty betonowe oraz zbrojenia - wykonywany przez
brygade wyszkolong w tym zakresie i odpowiednio wyposazong,

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH
Brak

3. WSKAZANIE ELEMENTOW ZAGOSPODATOWANIA DZIALKI LUB TERENU, KTORE MOGA STWARZAC

ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZI

Czes$¢ prac bedzie przebiegac na styku z istniejgcymi trybunami. Prace budowlane nie

mogq naruszyc jej konstrukcji.

4. WSKAZANIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH PODCZAS REALIZACII

ROBOT BUDOWLANYCH
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- Podczas realizacji nalezy zachowac szczegodlng ostroznos¢ przy zblizeniu do
istniejgcych trybun. Prace takie nalezy prowadzi¢ odcinkowo.
- wykop w czasie realizacji posadowienia musi pozostac suchy.

5. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM

DO REALIZACII ROBOT

Inzynier petnigcy funkcje kierownika budowy musi posiada¢ odpowiednie
uprawnienia do petnienia funkcji kierownika budowy. Kazdorazowo przed
przystgpieniem do pracy kierownik budowy dokonuje instruktazu ekipy dot. sposobu i
technologii prowadzenia robot budowlanych i montazowych, a takze Srodkéw
bezpieczenstwa jakie nalezy zachowac¢ podczas pracy.

6. WSKAZANIE SRODK(')W TECHNICZNYCH I ORGANIZACYINYCH, ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

Caly teren budowy wygrodzony zostanie ogrodzeniem z siatki stalowe;j.
Pracownicy wykonujgcy wszelkie prace na wysokosciach muszg sie legitymowaé
odpowiednimi badaniami, wyposazeni w kaski i odpowiednig odziez ochronna.

Robotnicy wykonujgcy montaz elementdw stalowych - podciggdéw i stupdw - muszg

posiadac uprawnienia do montazu konstrukcji stalowych. Sprzet i urzadzenia
budowlane powinny charakteryzowac sie wtasciwg jakoscig i sprawnoscig techniczng,
sprawdzang przez kierownika budowy.
Plac budowy musi posiadac:

- biuro kierownika przy wjezdzie na teren budowy lub nalezy wyznaczy¢ odpowiednie
pomieszczenia w istniejgcym budynku.

- kompleks zapleczy dla robotnikéw budowlanych,

- budowa powinna posiadac¢ komplet wymaganych przez przepisy dokumentdw,
takich jak dziennik budowy, itp.,

- dla prowadzenia robot i bezpiecznego ich kierowania zaktada sie staty pobyt

kierownika robdt jako osoby odpowiedzialnej za te prace. Na placu budowy nalezy

zamontowac kontener socjalny oraz przeznaczony dla kierownika budowy lub
wyznaczy¢ odpowiednie pomieszczenia w budynku istniejgcym.
Gospodarka materiatowa.

Wyznaczone zostang tereny sktadowania materiatéw budowlanych. Na budowe elementy

stalowe zostang dostarczone wprost z zaktadu wykonujgcego w/w elementy i bedg
skladowane na terenie budowy.

7. UWAGI KONCOWE
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Przed rozpoczeciem robdot budowlanych konieczne jest opracowanie Planu BIOS.

Opracowanie

mgr inz.arch. Grzegorz Pacer

upr. nr WP-OIA/OKK/UpB/10/2007




