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R

DECYZJA Nr 21+ [/ 2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 2, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2019r., poz. 1202 z pdZniejszymi
zmianami) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2018r., poz. 2096) oraz art.
92 ust. 11 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. - 0 samorzgdzie powiatowym (jednolity
tekst Dz. U. z 2016r., poz. 814 z pdzniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku o
pozwolenie na budowe z dnia 14.11.2019r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Klub Sportowy ,AZS WROCLAW, zs. przy ul. Mianowskiego 2b we Wroctawiu
(podac imie | nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres)
na: ,Budowe budynku ustugowego (biurowo-konferencyjnego) dla zadania
inwestycyjnego o nazwie: Budowa budynku wraz z niezbedng infrastrukturg i
wyposazeniem celem utworzenia Inkubatora Przedsiebiorczoéci E-SPORTU
przy ul. J6zefa Mianowskiego 2b we Wroctawiu”, dz. nr 14/2 i 14/3,
AR-2, obreb Zacisze, obiekt: budynek biurowo-konferencyjny
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-ow) albo robdt budowlanych, funkgia i rodzaj zabudowy)
autor projektu: mgr inz. arch. Grzegorz Pacer
- uprawniony projektant w specjalnosci architektonicznej - nr uprawnien:
WP-0OIA/OKK/UpB/10/2007
- wpisany na liste cztonkdw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
nr ewid.: WP-0631

( imie i nazwisko autora projektu oraz specjalnosc, zakres i numer jego uprawnieri budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szczegdélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét
budowlanych:
a) przestrzeganie ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym oraz
obowigzujacych przepiséw dotyczacych realizacji robét,
b) zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
w trakcie prowadzenia robdt budowlanych nalezy stosowaé metody
ograniczajace przedostawanie sie pytéw do powietrza i jego zanieczyszczenie,
w szczegdlnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczenie
ostonami strefy robdt powodujacych znaczne zapylenie;
2. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy Prawo budowlane z
dnia 7 lipca 1994r,
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UZASADNIENIE

W dniu 14.11.2019r. Pan Grzegorz Pacer - petnomocnik Klubu Sportowego
JAZS WROCLAW”, zs. przy ul. Mianowskiego 2b we Wroctawiu - ztozyt w tut. wydziale,
w oparciu o art. 28 ust. 1 i art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, wniosek wraz z
projektem budowlanym i zatqcznikami na wykonanie robét budowlanych obejmujacych
budowe budynku ustugowego (biurowo-konferencyjnego) dla zadania inwestycyjnego
o nazwie: ,Budowa budynku wraz z niezbedng infrastrukturg i wyposazeniem celem
utworzenia Inkubatora Przedsiebiorczosci E-SPORTU” przy ul. Jézefa Mianowskiego 2b
we Wroctawiu.

W dniu 11.12.2019r. wnioskodawca uzupetnit braki formalne wniosku do czego
zostat zobowigzany pismem z dnia 19.11.2019r.- stos. do art. 64 § 2 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego - w dniu
13.12.2019r. wszystkie strony zostaty powiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnego oraz o przystugujacym im prawie do czynnego udziatu w kazdym
jego stadium.

W dniu 13.12.2019r. zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane oraz §2
II pkt. 2 porozumienia Nr 10, zawartego w dniu 5 wrzesnia 2011r., pomiedzy
Wojewoda Dolnoslaskim i Prezydentem Wroctawia w sprawie powierzenia prowadzenia
niektérych zadan z zakresu wtasciwosci Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, tut.
wydziat wystgpit do Miejskiego Konserwatora Zabytkdw we Wroctawiu o zaopiniowanie
projektu budowlanego planowanych robét budowlanych, z wuwagi na to, ze
projektowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego osiedla Zacisze we Wroctawiu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
W dniu 15.01.2019r. Miejski Konserwator Zabytkéw odestat projekt budowlany
autorstwa mgr inz. arch. Grzegorza Pacera, sporzadzony w listopadzie 2019r. nie
wnoszac zastrzezen do przedstawionych rozwigzan na podstawie art. 39 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane.

Stosownie do przepisu art. 10 § 1 Kpa organ administracji obowigzany jest
przed wydaniem decyzji umozliwi¢ stronom wypowiedzenie si¢ co do zebranych
dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

W dniu 13.01.2020r. wszystkie strony zostaty zawiadomione o mozliwosci
skorzystania z mozliwoéci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw
oraz zgtoszonych zgadan w terminie do dnia 21.01.2020r.

Zgodnie z przepisem art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego wtasciwy organ sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu budowlanego z  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, o ktérej mowa w
art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko;

2)  zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolert i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym
mowa w art., 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w
art. 20 ust. 2, a takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajacy
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzien
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sporzadzenia projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7.

Do wniosku o pozwolenie na budowe przedmiotowego zamierzenia
budowlanego, inwestor dotaczyt o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia dla dziatki nr 14/2 i 14/3, AR_2, obreb Zacisze oraz Decyzje
Prezydenta Wroctawia o warunkach zabudowy Nr 1958/2019 z dnia 08.05.2019r.
ustalajaca dla obszaru, na ktérym projektowana jest inwestycja, przeznaczenie terenu
pod zabudowe ustugowa.

Z przeprowadzonej analizy dokumentacji przedtozonego tut. organowi projektu
budowlanego, w tym projektu zagospodarowania terenu wynika, ze inwestor spetnit
powyzsze wymogi. Inwestycja przewiduje budowe III»:"*?-‘%gi‘%ondygnacyjnego budynku
ustugowego o funkcji biurowo-konferencyjnej wraz z zagospodarowaniem terenu. W
budynku zlokalizowano sale konferencyjne wraz z przylegtymi pomieszczeniami,
pomieszczenia biurowe, pomieszczenia wypoczynku, wezly higieniczno-sanitarne i
socjalne, a takze wentylatornie, kottownie oraz pomieszczenia techniczne i
gospodarcze. Majac na uwadze ustalenia Decyzji Prezydenta Wroctawia o warunkach
zabudowy Nr 1958/2019 z dnia 08.05.2019r. - na dziatce o powierzchni w granicach
opracowania 1978 m? - zaprojektowano obiekt niepodpiwniczony o zwartej bryle
przekryty dachem ptaskim o wysokos$ci nie przekraczajacej 10,0 m od istniejgcego
poziomu terenu oraz szerokosci elewacji frontowej (od strony ul. Baudouina De
Courtenay) nieprzekraczajacej 15 m o powierzchni zabudowy 772,61 m? w catosci
dostepny dla osdb niepetnosprawnych. Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nr 14/2, AR_2 obreb Zacisze (~0,053) nie przekracza ustalonego
wskaznika do 0,27. Szerokosci projektowanych elewacii, wysokos¢ gdrnej krawedzi
wszystkich elewacji oraz wysokos$¢ budynku nie przekraczajg wielkodci ustalonych w
decyzji o warunkach zabudowy. Geometria dachu budynku zaprojektowana réwniez
zgodnie z warunkami zabudowy. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki nr 14/2 (~41,16%) jest wiekszy od wymaganego minimum
30%. Przed budynkiem zaprojektowano 35 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wobec wymaganych 34 stanowisk (min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
projektowanej powierzchni uzytkowej) co réwniez spetnia wymagania ustalonych
warunkow zabudowy w ww. decyzji.

Prowadzacy postepowanie organ administracji architektoniczno-budowlanej -
dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane - dokonat analizy catosci
akt sprawy i stwierdzit, ze projekt budowlany:

e jest kompletny i wykonany oraz sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane;

e jest zgodny z ustaleniami Decyzji Prezydenta Wroctawia o warunkach zabudowy Nr
1958/2019 z dnia 08.05.2019r.;

e posiada uzgodnienie z rzeczoznawcg d/s. zabezpieczen przeciwpozarowych,
rzeczoznawcg d/s. sanitarno-higienicznych;

e zawiera informacje dotyczaca bezpieczerstwa i ochrony zdrowia w oparciu o
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. - w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia (Dz.U. z 2003r. Nr 120 poz. 1126);

Wniosek Inwestora wraz z projektem budowlanym i zatgcznikami spetnia
wymagania okreslone przepisami art. 32 ust. 4 oraz art. 33 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji. Zgodnie, zatem z przepisami
art. 35 ust. 4 cytowanej ustawy - orzekam jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
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Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

(pieczec okragta)

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 586zt na podstawie ustawy o optacie
skarbowej z dnia 16.11.2006 roku (jednolity tekst Dz. U. z 2019r., Poz. 1000).

Zwrot:
1 egz. projektu budowlanego ztozony wraz z wnioskiem w dniu 14.11.2019r.

Zataczniki:

2 egz. projektu budowlanego

Otrzymujg wg rozdzielnika:

Cf ) Grzegorz Pacer — petnomocnik + zataczniki + zwrot
2 Tomasz Czarski
3. Kamila Gorka-Czarska
4, Zarzad Drog i Utrzymania Miasta ul. Dtuga 49 53-633 Wroctaw
5.  Wydziat Podatkdw i Optat wm.
6. Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego al. Kromera 44 51-163 Wroctaw
7. aa.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego ul. Hubska 8-16 50-502 Wroctaw
dla miasta Wroctawia
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Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wtasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na piémie:

a) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczerstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

b) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

¢) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,

jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on

zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII

(z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do

pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,

hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,

wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowéw

melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).
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